VEVU — Byggeteknik

V/ bygningsingenigr Bent Blinning

Informationsblad vedrgrende vurdering af boliger i andelsboligforeninger

Dette informationsblad er af generel karakter og det skal bemarkes at der kan vare forskellige regler i
de forskellige andelsholigforeninger. Falges nedenstaende vil det lette vurderingen.

Vurderingen har til formal at fastleegge verdien af de individuelle forbedringer og skal desuden sikre at
lejligheden er i normal god og lovlig stand.

Hvorfor skal lejligheden vurderes?
I lov om ”Andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber”, er det angivet at der ske en vurdering af
andelslejligheder ved salg.

Hvad skal man ggre, nar det er besluttet at selge?

Nar det er besluttet at salge, skal der i god tid treeffes aftale med VEVU Byggeteknik om et tidspunkt
for vurdering. Der skal vare tid til at bestyrelsen fa besked og evt. deltage, hvis foreningens vedtagter
kreever det.

Desuden skal man skriftlig opsige sin andelsbolig til den, der administrerer andelsboligforeningen.
Man er som andelshaver ansvarlig for sin bolig, indtil den er solgt, uanset hvor lang tid det varer.

Det fremgar af foreningens vedtagter, hvem lejligheden ma salges til.

Hvad skal lejligheden szlges for?

Lejligheden kan hgjst seelges for andelsvardien med tilleeg af eventuelle forbedringer.

Desuden kan tilleegges veerdien af ”lgsere”, hvis keber er interesseret i at overtage disse. Losare ma
ikke gares til genstand for handlen, eller sagt pa en anden made: Man ma ikke kreeve at kaber overtager
lgsare.

Andelsvardien fastleegges pa generalforsamlingen og fremgar seedvanligvis af arsregnskabet.

Hvordan opggres veaerdien af forbedringer og lgsgre?

En forbedring skal som hovedregel forage den brugsmaessige verdi af boligen.

Arbejdet skal veere handvearksmaessigt korrekt udfer. Hvis ikke, kan der gives fradrag i stedet for tilleg.
De typiske forbedringer kan veere: Nyt kakken, nyt bad, nye gulve, nye lofter og nye installationer.
Det er en forudsatning, at det, der er udfart, respekterer lovgivningens krav og der forevises de
ngdvendige godkendelser og anmeldelser.

Desuden er det en forudsztning, at andelsboligforeningen har godkendt de &ndringer, der kraever
accept efter foreningens vedtagter.

Prisen for forbedringer er rimelige” anskaffelsesomkostninger inkl. arbejdslen.

Hvis der ikke findes regninger pa arbejdslgnnen, vurderes arbejdslgn som “eget arbejde”, hvilket er til
en lavere veerdi, end hvis det havde veeret et momsregistreret firma.

Hovedparten af forbedringerne nedskrives over en arreekke under hensyntagen til kvalitet og slid.
Hvis der er lgsare, f.eks. hvidevarer, gardiner og lgse garderobeskabe, vurderes disse pa samme made
som forbedringer, men kgber er ikke forpligtet til at overtage disse.

Hvad med de mangler der muligvis er i lejligheden?
Det er s&lgers pligt at oplyse om kendte mangler.
Hvis der er mangler, vil der blive tilbageholdt et belgb, til sikkerhed at manglerne kan blive udbedret.



Indtil overtagelsesdagen er det s&lgers ret selv at foresta udbedring af manglerne, idet det dog
forudsaettes, at udbedringen udfares handveerksmaessigt korrekt.
Hvis manglerne ikke er udbedret pa overtagelsesdagen, kan det tilbageholdte belgb anvendes.

Hvis kaber konstaterer mangler i boligen, skal dette oplyses skriftlig til selgeren og foreningens
administrator inden 14 dage fra overtagelsesdagen.

Ved overtagelse af en andelsbolig i en &ldre ejendom, skal man huske at det er en andelsbolig og ikke
en lejebolig, der f.eks. skal vaere istandsat ved indflytning.

Som ny andelshaver ma man derfor vaere indstillet pa at overtage en lejlighed, der ikke er nymalet og
nyistandsat. Mindre skrammer og mangler vil vaere normalt for en &ldre bolig.

Har man mulighed for at slippe for fradraget, hvis der er konstateres mangler?

Hvis der f. eks er et defekt badeverelsesgulv, eller en defekt kakkenbordsplade, har man mulighed for at
undga et fradrag, hvis der er udfart et nyt gulv eller monteret en ny bordplade inden overtagelsesdagen.
Skal arbejdet indga som en forbedring som keber skal overtage, kraever det at vurderingen udsattes, til
endringen er feerdiggjort. Der paleegges kr. 1.500,- + moms for den udsatte vurdering til genbesigtigelse
og &ndring af rapporten. Vurderingsmanden skal have besked inden 3 dage fra besigtigelsen, hvis en
mangel skal laves om til en forbedring.

Seelger skal veere opmarksom pa at overtagelsestidspunktet kan blive udsat, hvis mangler a&ndres til
forbedring, idet lejligheden skal vurderes med de endelige forbedringer, hvorefter rapporten kan skrives.

Hvornar skal keber betale, og hvornar far salger sine penge?

Normalt skal kgber indbetale kabssummen 8 dage inden overtagelsesdagen.

Seelger far typisk udbetalt sit sine penge senest 3 uger efter salgsdatoen.

Hvis der kommer indsigelser over mangler fra keber, kan der blive tilbageholdt i selgers udbetaling,
indtil ansvarsforholdet er afklaret.

Ovennzvnte er generelle forhold, kontakt administrator eller bestyrelse og fa din forenings procedure.

Huskeseddel for seelger.

e Indsend skriftlig opsigelse og andelsbevis til administrator.
Aftal vurdering med VEVU Byggeteknik.
Udfyld det fremsendte skema med de forbedringer der er i lejligheden.
Fremskaf godkendelser fra offentlige myndigheder og autoriserede installatarer.
Fremskaf de regninger der findes pa alle veaesentlige forbedringer.
Afles eventuelt el, vand, gas og varme efter nermere aftale med administrator.
Giv den nye adresse og tlf. til administrator og keber.
Gennemlas vurderingsrapporten.
Tag afsked med naboerne.

Huske seddel for kgber.
e Gennemga foreningens vedteagter, arsregnskab, budget og husorden.
Gennemga vurderingsrapporten.
Tilmeld eventuelt el, gas, vand og varme.
Se efter mangler i lejligheden, ikke bagateller, og indsigelse fremsendes jfr. vedtaegterne.
Hils pa naboerne og deltag aktivt i andelsholigforeningens virke.
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