Dato: 21. maj 2015

GENERALFORSAMLINGS REFERAT

Ar 2015 mandag den 20. april k1. 18:00 afholdtes ordinar generalforsamling i
Andelsboligforeningen Slangerupgérd.

Indkaldelse til generalforsamlingen, der blev aftholdt i A/B Lersegaards felleshus, 2200
Kobenhavn N, var omdelt til foreningens medlemmer ved brev af 31. marts 2015 fra
administrators kontor.

Indkaldelsen indeholdt i henhold til foreningens vedtaegter folgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning

2. Foreleggelse af arsrapport, forslag til veerdiansattelse, samt godkendelse
af arsrapporten og verdiansattelsen

3. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuelt &ndring af boligafgiften

4. Forslag

5. Valg af bestyrelse
Valg af suppleanter

6. Valg af administrator og revisor

7. Eventuelt

Foreningens formand - Thomas Felding - bed velkommen og foreslog, at administrator
Christian Tellefsen fra Frede Tellefsen Ejendomsadministrationen A/S skulle fungere
som dirigent og administrator Tanja Nymann-Jensen som referent.

En enstemmig generalforsamling tilsluttede sig forslaget.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede efterfolgende, at 34 af foreningens 64
andelshavere var reprasenteret enten personligt eller ifolge fuldmagt.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten lovligt kald og varsel og
dekreterede beslutningsdygtighed i henhold til vedtaegterne, dog ikke i forhold til endelig

vedtagelse af forslag 1, da det kraever, at mindst 2/3 af andelshaverne er reprasenteret.

Nearvarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt
der gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Ad dagsordenens pkt. 1.: Bestyrelsens beretning.
Formandens beretning var udsendt til alle andelshavere sammen med indkaldelsen.
Micella Gervig Themsen informerede om de projekter gardlauget arbejdede pa heri

blandt afholdelse af loppemarked, sommerfest til august samt nedsattelse af
planteudvalg.

I forhold til gérden arbejder gardlauget pa at undersege mulighed for at opnd stette til
nogle af projekterne.

Gert Lindemann fortalte at bestyrelsen havde faet udarbejdet en tilstandsrapport over
foreningens ejendom.

Dirigenten konstaterede efterfolgende, at formandens beretning var taget til efterretning.

Ad dagsordenens pkt. 2.: Foreleggelse af arsregnskab, forslag til veerdianszettelse,
samt godkendelse af arsregnskabet og veerdianszttelsen.

Christian Tellefsen gennemgik foreningens arsrapport for 2014.

P4 side 3 i rapporten fremgar, at statsautoriseret revisor Carsten Ingemann Johansen,
Grant Thornton Statsautoriseret revisionspartnerselskab har revideret denne, og at
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revisionen ikke har givet anledning til forbehold.

Af resultatopgoerelsen pa side 8 fremgar, at foreningens samlede indtagter udgjorde ca.
kr. 2.565.000, omkostningerne, inkl. afskrivninger, ca. kr. 1.394.000, hvorefter &rets
resultat, efter finansielle indteegter/omkostninger, kan opgeres til et overskud pa ca. kr.
513.000.

Der er i arets lob derudover afdraget ca. kr. 399.000 pa ejendommens prioritetsgaeld.

Der betales p.t. ikke skat af overskuddet, da tidligere skattemassigt underskud kan
modregnes.

Balancen pr. 31. december 2014 fremgéar af side 9 og 10.

Balancen balancerer med ca. kr. 78.663.000. Heraf er ejendommen bogfort med ca. kr.
74.300.000.

Treekkes foreningens samlede geeld kr. 12.136.000 fra foreningens samlede aktiver ca. kr.
78.663.000 fremkommer foreningens regnskabsmassige egenkapital ca. kr. 66.527.000.

Beregning af andelskronen pr. 31. december 2014 fremgar af side 11Beregningen er
foretaget pa baggrund af valuarvurdering udarbejdet af Immobil Ejendomsvurdering, der
har vurderet ejendommen til kr. 74.300.000.

Bestyrelsen foreslar, at andelskronen seettes til kr. 14.627, med en hensattelse/"buffer"
pa ca. kr. 4.288.000 til udligning af fald i andelskronen, som folge af
vedligeholdelsesudgifter eller fald i vurderingen. Udligningen skal ogsé ske mellem 2
generalforsamlinger, hvis der i forbindelse med salg af andele er krav om en
genberegning af andelskronen, saledes at fald i andelskronen sa vidt muligt undgas.

Pa et sporgsmal om stigningen i andelskronen, oplyste Christian Tellefsen, at der i
regnskabet, er hensat belob svarende til de sidste ar. Foreningens drift er fornuftig og
derfor stigningen i andelskronen. Lejlighederne bliver solgt til maksimalprisen og pa fa
dage.

Christian Tellefsen oplyste endvidere, at bestyrelsen har placeret flere af foreningens
likvide midler pa hejrentekonti i forskellige banker, bade for at fa en hojere rente, men
ogsa for at sprede risikoen for tab, ved en banks konkurs, idet man "kun" er sikret op til
100.000 euro, ca. kr. 750.000.

Foreningen har hensat og opsparet ca. kr. 4.288.000 til fremtidig vedligeholdelse,
fordelingen fremgar af note 21, og vedrorer tidligere besluttede belob.

Der er ingen personlig heeftelse for andelshaverne i forhold til foreningen.

Dirigenten satte efterfolgende arsrapporten - herunder den foreslaede andelskrone -
under afstemning og konstaterede, at alle stemte for godkendelse af &rsrapport og
andelskrone, hvorfor arsrapporten blev godkendt.

Andelskronen - kr. 14.627 - vil herefter blive lagt til grund ved beregning af
andelsvaerdier frem til naeste generalforsamling.

Ad dagsordenens pkt. 3.: Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse
og beslutning om eventuel zendring af boligafgiften.

Herefter blev drifts- og likviditetsbudget for 2015 gennemgaet.

Budgettet viser indbetalinger pé ca. kr. 2.574.000 og driftsudgifter pa ca. kr. 1.515.000,
hvoraf de kr. 250.000 er afsat til lobende vedligeholdelse.

Der er i 2015 derudover budgetteret med kr. 470.000 i afdrag pa realkreditldnet samt
renteudgifter/indtaegter pa ca. kr. 245.000.
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Det budgetterede likviditetsoverskud for 2015 kan séledes opgeres til ca. kr. 344.000,-

Der var en droftelse omkring hvorfor der blev budgetteret med et overskud, nr
foreningens likvide midler er store, idet man ellers kunne nedsztte boligafgiften.
Bestyrelsen oplyste, at boligafgiften i forvejen er lav og det netop er pa grund af den
fornuftige tankegang at foreningens ekonomi er s god. De oplyste ogsa, at i henhold til
vedligeholdelsesplanen er ejendommen i god stand. Men der skal dog paregnes nogle
vedligeholdelsesprojekter heriblandt udskiftning af vinduerne samt taget og det er storre
projekter.

Dirigenten satte budgettet under afstemning og konstaterede, at en enstemmig
generalforsamling godkendte dette, herunder uendret boligafgift.

Ad dagsordenens pkt. 4.:

Forslag 1 - Vedteegtszendring, mulighed for elektronisk indkaldelse til general-

forsamlinger, samt elektronisk arkivering af referat - stillet af bestyrelsen

Bestyrelsen foreslar, at nuveerende § 25 stk. 1 i vedtagterne, der lyder saledes,
Stk. 1. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordincer generalforsamling om nodvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen

skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

endres til,

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt/elektronisk med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinar generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen

skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

og, at nuvaerende § 27 stk. 11 vedtaegterne, der lyder saledes,
Stk. 1. Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. Sekretceren skriver referat. Det
underskrives af dirigenten og bestyrelsen. Referatet skal udsendes eller omdeles til

andelshaverne senest 1 maned efier generalforsamlingens afholdelse.

endres til,

Med mindre generalforsamlingen beslutter andet, fungerer administrator som
dirigent og referent. Referatet underskrives af dirigenten. Underskrevet referatet
meddeles elektronisk til andelshaverne og/eller leegges ind pa foreningens

hjemmeside.

Dirigenten satte forslaget under afstemning og konstaterede at mere end 2/3, af de
fremmodte, stemte for, men da der ikke var mindst 2/3 af foreningens medlemmer
reprasenteret pa generalforsamlingen, blev forslaget ikke endeligt vedtaget. Endeligt
vedtagelse af forslaget kan ske pa en ekstraordiner generalforsamling, hvis mindst 2/3 af
de repraesenterede stemmer for, uanset hvor mange der moder op.
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Ad dagsordenens pkt. 5: Valg af bestyrelse.

Thomas Plum genopstillede som bestyrelsesmedlem.

Thomas Felding enskede at traekke sig fra formandsposten men opstillede som
bestyrelsesmedlem. Micella Gervig Themsen enskede at opstille som
bestyrelsesformand. Begge to blev, uden modkandidater, valgt til bestyrelsen,
Som suppleanter opstillede Jens Lander Olsen og Rasmus Kronborg.

Da der kan vaelges to suppleanter, blev begge kandidater valgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Micella Gervig Themsen, formand Mimersgade 110, 2. th. Pa valg 2017
Thomas Felding Mimersgade 114, 5. th. Pa valg 2017
Thomas Plum Borgmestervangen 8, 2.th Pa valg 2017
Peter Hansen Mimersgade 118, 3. tv. Pa valg 2016
Gert Boie Lindemann Mimersgade 118, 4. tv. Pa valg 2016
Suppleanter:

Jens Lander Olsen Mimersgade 118, 5.tv Pa valg 2016
Rasmus Kronborg Borgmestervangen 8, 3.tv. Pa valg 2016

Ad dagsordenens pkt. 6: Valg af revisor og administrator.

Grant Thornton Statsautoriseret revisionspartnerselskab og Frede Tellefsen
Ejendomsadministration A/S blev genvalgt som henholdsvis revisor og administrator.

Ad dagsordenens pkt. 7: Eventuelt.

I forbindelse med droftelse af vedligeholdelsesplanen vil bestyrelsen samtidig kigge pa
omlagning af foreningens lan, da renten er meget lav. Omlagning af foreningens lan vil
afhange af hvilke projekter der skal laves pa ejendommen. Hvis en omlegning af
foreningens 14n bliver aktuelt, vil det skulle besluttes pa en ekstraordinar
generalforsamling.

Et medlem konstaterede at ydervaeggene var meget kolde og at der méske skulle kigges
pé isolering heraf.

Der var ogsa et enske om opsatning af altaner. Micella informerede om, at Lersogaard
har nedsat et altanudvalg og at det var oplagt at sla sig sammen med dem for at spare
omkostninger. Enkelte andelshavere arbejdet videre med det.
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Da dagsordenen hg,reftér rtoint, takkede dirigenten for god ro og orden og hevede

generalforsam?gpg;. i
( o G
Chrisfian Tellefsen

Dirigent

| UNDERSKREVET ORIGINAL REFERAT OPBEVARES HOS ADMINISTRATOR

DANSKE
ADVOKATER

ADVOKAT
SAMFUNDET

Ueﬁ)

BOLIGacdvokater

En handel uden overraskelse

Danske 5 E

FAMILIEadvokater




