Dato :26. juni 2009

GENERALFORSAMLINGS REFERAT

Ar 2009, torsdag den 18. juni kl. 19:00 atholdtes ordinazr generalforsamling i
Andelsboligforeningen Slangerupgard.

Indkaldelse til generalforsamlingen, der blev atholdt i A/B Lersggaards fzlleshus,
2200 Kebenhavn N, var omdelt til foreningens medlemmer ved brev af 13 juni

2008 fra administrators kontor.

Indkaldelsen indeholdt i henhold til foreningens vedtagter folgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning .

2. Foreleggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansattelse, samt
godkendelse af arsregnskabet og verdiansattelsen. arsregnskab og
arsbudget.

3. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuelt @ndring af boligafgiften

4. Forslag.

5. Valg af bestyrelse.

Formand Maria Hauerberg (genopstiller ikke).

Folgende bestyrelsesmedlemmer er pa valg:
Thomas Plum (genopstiller).

Jan Vejling (genopstiller ikke)

Anders Larsen (treder ud af bestyrelsen)

Valg af suppleanter:
6. Valg af administrator og revisor
7. Eventuelt.

Foreningens formand — Maria Hauerberg - bed velkommen og foreslog, at
administrator Christian Tellefsen fra Frede Tellefsen Ejendomsadministrationen
A/S skulle fungere som dirigent og referent.

En enstemmig generalforsamling tilsluttede sig forslaget.
Dirigenten takkede for valget og konstaterede efterfolgende, at 36 andelshavere
var reprasenteret enten personligt eller ifelge fuldmagt.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten lovligt kald og
varsel og dekreterede beslutningsdygtighed i henhold til vedtagternes § 25 og 26.

Nearverende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en
ekstrakt der gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.
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Ad dagsordenens pkt. 1.:Bestyrelsens beretning.

Formandens beretning var udsendt til alle andelshavere sammen med
indkaldelsen.

Formanden oplyste endvidere, at regnskabséret - nok ferst fra 2010/2011 -
fremover ville blive @ndret til kalenderaret, med afslutning pr. 31/12. Dette er
uden betydning for andelshaverne og ejendommen, udover at der kan spares
omkring kr. 2.000,- i revisionshonorar.

Derudover opfordrede formanden alle til at spare pa vandet, da forbruget er steget.

Beretningen gav ikke anledning til yderligere speorgsmal, og dirigenten
konstaterede, at formandens beretning var taget til efterretning.

Ad dagsordenens pkt. 2.: Foreleggelse af darsregnskab, forslag til
vaerdianszettelse, samt godkendelse af arsregnskabet og veerdianszaettelsen.

Foreningens statsautoriserede revisor - Kurt Christensen - gennemgik foreningens
arsrapport for perioden 1. marts 2008 til 28. februar 2009.

Pa side 3 og 4 i rapporten fremgar, at statsautoriseret revisor Kurt Christensen,
A.P. Statsautoriserede Revisorer har revideret dette, og at revisionen ikke har
givet anledning til forbehold.

Af resultatopgerelsen pa side 5 fremgar, at foreningens samlede indtegter udger
ca. kr. 2.503.000, omkostningerne udger ca. kr. 1.397.000 og &rets resultat efter
afskrivninger og renter, kan herefter opgares til et overskud pa ca. kr. 586.676

Der er i arets lgb afdraget ca. kr. 260.688 pa ejendommens prioritetsgeeld.
Balancen pr. 28. februar 2009 fremgar af side 6 og 7.

Ejendommen er fra i ar medtaget i balancen, hvilket er uden betydning for
andelshaverne. Normalt indgar den blot i andelsvardiberegningen.

Balancen balancerer med ca. kr. 86.342.110. Heraf er ejendommen bogfert med
kr. 83.500.000.

Trekkes foreningens samlede gald og hensattelse kr. 15.578.732 fra foreningens
samlede aktiver kr. 86.342.110 fremkommer foreningens regnskabsmassige
egenkapital kr. 70.763.378.

Beregning af andelskronen pr. 28. februar 2009 fremgér af side 9. Bestyrelsen
foreslar, at andelskronen beregnes pa grundlag af valuar vurdering af 23. marts
2009. Andelskronen nedskrives saledes til 16.799 hvilket er et fald pa 562 i
forhold til 2008.

Dirigenten satte efterfolgende arsrapporten - herunder den foresldede andelskrone
- under afstemning og konstaterede, at alle stemte for godkendelse af &rsrapport
og andelskrone, hvorfor den blev godkendt. Andelskronen - kr. 16.799 - wil
herefter blive lagt til grund ved beregning af andelsvardier frem til naeste
generalforsamling.



Ad dagsordenens pkt. 3.: Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til [ [
godkendelse og beslutning om eventuel eendring af boligafgiften. ‘

Revisor gennemgik herefter det udarbejdede drifts- og likviditetsbudget -pa side
10 og 11 - for perioden 1. marts 2009 til 28. februar 2010.

Budgettet viser indbetalinger pa kr. 2.513.000 og udgifter pé kr. 2.057.100.

Pa en foresporgsel oplyse Christian Tellefsen, at kioskens forventede leje indgar i
budgettet, selvom han ikke betaler, hvorfor lejemélet er opheevet - vi afventer

fogedretten.

Dirigenten satte budgettet under afstemning og konstaterede, at en enstemmig
generalforsamling godkendte dette, herunder uendret boligafgift.

Ad dagsordenens pkt. 4.: Forslag.

Forslag 1.1. og 1.2. - ndring af husorden, husdyr- stillet af Anders S. Larsen

1.1. "Det er tilladt at holde hund safremt denne ikke er til gene for de ovrige
beboere. Hunde skal registreres hos bestyrelsen." Dette erstatter "Det er ikke
tilladt...fra bestyrelsen til at holde hund."

Séafremt 1.1. vedtages bortfalder 1.2.

1.2."Det er ikke tilladt at holde hund." Dette erstatter "Det er ikke tilladt... kan
vedtage en serlig afgift for hundehold."

Anders S. Larsen oplyste, at forslag 1.1 var stillet, da der havde varet
foresporgsler vedrerende hundehold i forbindelse med keb af andele.

Der var delte meninger og erfaringer med hundehold i lejligheder, hvilket
generalforsamlingen gav udtryk for.

Den efterfolgende afstemning viste, at der ikke var tilslutning for forslag 1.1,
hvorfor det ikke blev vedtaget.

Da forslag 1.1 ikke blev vedtaget, skulle der tages stilling til forslag 1.2., for at
precisere husordenen.

Den efterfolgende afstemning viste, at der var tilslutning for forslag 1.2, som
saledes blev vedtaget.

Kopi af tilrettet husorden vedlagt dette referatet.
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Forslag 2 - vedtaegtsaendring - stillet af Anders S. Larsen

Der tilfojes folgende linje i foreningens vedtagter i § 12 efter "som en lejer kan
efter lejeloven":

", samt ved vigende salg i forbindelse med fraflytning."

Der var en del debat med forskellige synspunkter i forhold til at fremleje sin
andelslejlighed, ved vigende salg.

Det blev derfor foreslaet, at forslag 2 - safremt 2/3 af de fremmedte stemte for i
dag - skulle praciseres yderligere, altsa som et nyt forslag til vedtagelse pa en
ekstraordiner generalforsamling, sa bestyrelsen bla. nemt kan afgere, om en
andelshaver opfylder kravet om vigende salg, og for at hindre at reglerne omgas.
Derudover ber det vare et krav at fremlejeaftalen udarbejdes af administrator.

Den efterfolgende afstemning viste, at 30 af de 36 fremmedte stemte for, hvorfor
der blev nedsat et udvalg, der skal udarbejde et nyt forslag, der skal sattes til
afstemning - som et nyt forslag - pa en ekstraordinar generalforsamling snarest
muligt.

Udvalget bestar af Bjorn Samming, M. 110, 3.th., Julie Holm Jensen, M 118,
2.th., Anders Sendergaard Larsen, M 118, , 5.tv., Dea Hauge Hjermitslev, B 8,
3.tv. og Mette Flintrup, M 112, 3.tv.

Forslag 3 - 2endring af husorden, motorkeretejer - stillet af Thomas Serensen

Jeg foreslar at der @ndres 1 husordenen, sdledes at der bliver mulighed for, at der
kan parkeres 2 motorcykler i gdrden og at der bliver lavet en venteliste pa samme
made som pa de garager der er, hvis der er flere der har samme behov.

Thomas Serensen oplyste pa generalforsamlingen, at forslaget var stillet for at
undgd, at have motorcyklen parkeret pa gaderne i kvarteret. Thomas Serensen var
indforstaet med, at motorcyklen ikke matte startes i garden, samt at bestyrelsens
p-anvisninger skulle folges.

Der var en kort debat om forslaget, bla. var enkelte i tvivl om der var plads til 2
motorcykler 1 garden. Safremt gardsammenlagningen vedtages, vil der i den
sammenlagte gard muligvis ikke vare mulighed for motorcykelparkering, hvorfor
tilladelsen kan anses som tidsbegranset.

Den efterfolgende afstemning viste, at 29 stemte for forslaget, der sdledes blev
vedtaget.

Kopi af tilrettet husorden vedlagt dette referatet.
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Forslag 4 - 2ndring af husorden - stillet af bestyrelsen

Bestyrelsen foreslar en &ndring af husordenen, séledes at det ikke er tilladt at ryge
pé de indvendige fellesarealer.

Selvom det ikke er tilladt at tage ophold i trapperummet for at ryge, ensker
bestyrelsen rygeforbud indfert pa fellesarealemne, da enkelte beboere/gaster ryger
til og fra lejlighederne, og af og til taber cigaretskodder i opgangen, hvorefter der
brandes hul 1 linoleumsbelagningen mener bestyrelsen.

Den efterfolgende afstemning viste, at 28 stemte for forslaget, som saledes blev
vedtaget.

Kopi af tilrettet husorden vedlagt dette referatet.

Forslag S.1 og S. 2 — stillet af bestyrelsen, vedrerende endelig afstemning om

gardsammenlaegning.

Info om gardsammenlagning fra bestyrelsen:

Der vil fra bestyrelsen side blive fremlagt en ny plan B (forslag 5.1 eller 5.2) for
anseggning af byfornyelsesmidler til gdrdsammenlaegningen. SBS meddelte os
tidligere pé aret, at kommunens rammeudbud for gdrdsammenlagninger skal
revurderes, hvilket er en proces som kan tage tid og udsatte vores plan for
sammenlaegningen. Derfor foreslog SBS at vi sgger midlerne fra en anden
kommunal pulje, stadig under byfornyelse, men med lidt andre krav. Den nye plan
vil fremskenne arbejdet, men kraver dertil en endelig og afgerende afstemning
om vedtagelsen af gardsammenlagningen.

De storste @ndringer ved plan B i forhold til den allerede besluttede plan A er, at
vi nu skal stemme endeligt om en gardsammenlagning. Bliver der stemt ja til
forslaget (5.1 eller 5.2), og bevilliger kommunen midlerne, gennemfores
gardsammenlagningen.

Ombkostningerne/udlagget ved forundersegelserne og ansegningen forhgjes ved
en vedtagelse af plan B. Ved forste fremlagte plan A udgjorde dette beleb kr.
7.000 ekskl. moms hvor det ved vedtagelse af plan B belaber sig op pa kr. 28.000
ekskl. moms. Et belgb som kun refunderes ved kommunens godkendelse af
projektet.

Ved den nye afstemning skal der ligeledes tages stilling til om hvorvidt Hothers
Plads skal inddrages i1 gardmiljeet. (Dette er pladsen med matrikelnr. 167B)
Inddrages pladsen, bliver kommunens tilskud hgjere, dvs. flere penge til hele
projektet, men de totale driftsomkostninger stiger ogsa derefter, og pavirker derfor
vores husleje negativt.




Vedlagt er folgende bilag:

- Procesbeskrivelse

- Tidsplan

- @konomi og rammebelebsberegning for det samlede anlag - inkl. Hothers Plads

- Okonomi og rammebelagbsberegning for det samlede anlag - eksksl. Hothers
Plads

- Overslag over driftsudgifter forbundet med begge lgsninger

- Radgivningsaftale mellem SBS Rédgivning A/S og de 3 andelsboligforeninger.

Bestyrelsen
A/B Slangerupgard

Bestyrelsen foreslér folgende

Forslag 5.1

Bestyrelsen for A/B Slangerupgard underskriver radgivningsaftale mellem
SBS Radgivning A/S, og A/B Slangerupgard, A/B Lersogard, og A/B
Heimdalsborg vedregrende gardsammenlaegning. Projektet vedrerer
gardsammenlagning i foreningernes karré incl. Hothers Plads.
Gardsammenlaegningen gennemfores kun hvis alle 3 andelsboligforeninger
1 karréen gar med i projektet, og kun hvis kommunen giver tilsagn om stette
til projektet.

Giver kommunen tilsagn om stette til projektet, betales der i forbindelse
med projektet kun for evt. tilvalg m.v. i gérden, fx skraldesug.

Safremt kommunen ikke giver stette til girdsammenlegningen, betales (af
A/B Slangerupgard) kr. 28.000 + moms til SBS Radgivning A/S.

Det forslag (5.1 / 5.2) der vedtages med flest stemmer, arbejder bestyrelsen
for at gennemfore. Vedtages det andet forslag men med faerre stemmer, skal
bestyrelsen — sédfremt man ikke kan na til enighed med A/B Lersggérd og
A/B Heimdalsborg om det forslag med flest stemmer — i stedet arbejde for
at gennemfore forslag vedtaget med feerrest stemmer.
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Forslag 5.2

Bestyrelsen for A/B Slangerupgard underskriver radgivningsaftale mellem
SBS Rédgivning A/S, og A/B Slangerupgérd, A/B Lersggard, og A/B
Heimdalsborg, vedrerende gdrdsammenlagning. Projektet vedrarer
gardsammenlagning 1 foreningernes karré ekskl. Hothers Plads.
Gardsammenlaegningen gennemferes kun hvis alle 3 andelsboligforeninger
i karréen gar med i projektet, og kun hvis kommunen giver tilsagn om stette
til projektet.

Gives kommunen tilsagn om stette til projektet, betales der 1 forbindelse
med projektet kun for evt. tilvalg m.v. i garden, fx skraldesug.

Safremt kommunen ikke giver stette til gdrdsammenlagningen, betales (af
A/B Slangerupgérd) kr. 28.000 + moms til SBS Radgivning A/S.

Det forslag (5.1 / 5.2) der vedtages med flest stemmer, arbejder bestyrelsen
for at gennemfore. Vedtages det andet forslag men med ferre stemmer, skal
bestyrelsen — safremt man ikke kan na til enighed med A/B Lersegérd og
A/B Heimdalsborg om det forslag med flest stemmer — i stedet arbejde for
at gennemfore forslag vedtaget med faerrest stemmer.
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Tina Borum gennemgik kort projektet/forarbejdet og oplyste, at grunden til at der
nu skal tages endelig stilling til projektet er, at man pa et mede med SBS i april,
havde féet besked om en anden pulje hvor der kan seges midler til
gérdsammenlagningen.

Tina Borum oplyste endvidere, at A/B Lersegérd maske har som krav til
gédrdsammenlagningen, at Hothers Plads skal med i gérdprojektet, da alle sdledes
ogsé skal betale til den efterfolgende vedligeholdelse. Medtages Hothers Plads i
projektet, far det samlede projekt flere penge (ca. kr. 1. million), de ekstra penge
kan primert benyttes til selve gdrdsammenlagningen, da Hothers Plads fremstér
pan og velholdt - dog skal det godkendes af kommunen.

Hothers Plads kan ikke lukkes af, da kommunen kraves at der er offentlig
adgang.

Henrik Pedersen, Mimersgade 110, 1. th. oplyste, at han geme vil bidrage til
gardprojektet, herunder til udarbejdelse af den endelige radgivningsaftale mellem
SBS og de tre andelsboligforeninger. Henrik Pedersen har erfaring i branchen, og
driver egen ingenier- og entreprengrvirksomhed.

Der var derudover en debat omkring projektet, beboeme vil bla. geme have
mulighed for at bestemme 1 forhold gardens indretning osv.

Dirigenten gennemgik efterfolgende forslag 5.1 og 5.2, samt betydningen af
afstemningsresultatet.

Den efterfolgende afstemning viste, at 20 stemte for forslag 5.1, der saledes blev
vedtaget, og 33 stemte for forslag 5.2, der saledes ogséd blev vedtaget - men med
flest stemmer.

Generalforsamlingen besluttede sédledes, at bestyrelsen som forste prioritet skal
arbejde pa at fa forslag 5.2 gennemfert i forbindelse med gdrdsammenlagningen,
men at de samtidig har generalforsamlingens accept til - sdfremt man ikke kan né
til enighed med A/B Lersogird og A/B Heimdalsborg - i stedet at gennemfore
forslag 5.1.

Ad dagsordenens pkt. 5: Valg af bestyrelse.

Da tre af bestyrelsens medlemmer stopper samtidigt, blev der spurgt om grunden
hertil, om det evt. skyldes samarbejdsvanskeligheder eller lignende.

Dette kunne alle tre afkreefte, da samarbejdet fungerer rigtig godt 1 bestyrelsen.
Arbejdsbyrden er dog noget anderledes 1 forhold til dengang Tommy var formand
og tog sig af alt. Derudover er Maria Hauerberg startet pa en ny uddannelse
hvorfor tiden er knap. Anders S. Larsen regner med snart at flytte hvorfor han
ikke fortsetter.

Brian Nergaard blev uden modkandidater valgt som formand.

Herefter praesenterede 4 kandidaterne til bestyrelsen sig, hvorefter den ene -
Thomas Larsen - trak sig og i stedet stillede op som suppleant.




Bestyrelsen bestar herefter af:

Brian Nergaard, formand Borgmestervangen 8§, 4. tv. Pé valg 2011
Tina Borum Mimersgade 118, 4. tv. Pa valg 2011
Thomas Plum Borgmestervangen 8§, 2. th. Pa valg 2011
Mette Flintrup Mimersgade 112, 3. tv. Pa valg 2010
Henrik Pedersen Mimersgade 110, 1. th. Pa valg 2010
Suppleanter:

Thomas Larsen Mimersgade 116, 5. tv. Pé valg 2010
Josefine Lenholdt Mimersgade 118, 1. tv. Pa valg 2010

Ad dagsordenens pkt. 6: Valg af revisor og administrator.

AP Statsautoriserede Revisorer og Frede Tellefsen Ejendomsadministration A/S
blev genvalgt som henholdsvis revisor og administrator

Ad dagsordenens pkt. 7: Eventuelt.
Kiosken skal genudlejes udsattelsessagen er afsluttet.

Enkelte barnevognsejere har faet sedler fra bestyrelsen, med besked om at fjerne
barnevognen fra girden, da den af og til stdr 1 vejen, specielt 1 forhold til
benyttelse af bordene.

Det blev efterfolgende aftalt, at de kan std 1 lysthuset, nar de ikke er til gene,
derudover er det 1 orden at flytte dem ud i garden, hvis man vil benytte lysthuset.
Bestyrelsen opsaetter en seddel om ovennavnte.

En beboer meddelte, at han overvejer at fremsatte forslag om endring af
vedtegterne, saledes at foreldrekeb gores lovligt.

Formanden oplyste, at der stadig mangler navne pa enkelte postkasser, hvilket
beboerne bedes meddele snarest muligt.

Mette Flintrup takkede pa resten af bestyrelsens vegne Maria Hauerberg for det

store arbejde som formand. Derudover fik de 2 afgaende bestyrelsesm,c,dlemmer

Jan Vejling og Anders Larsen tak fo;fderes arbejde i bjstyrelsen
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